Договор № УЭ-41
на оказание услуг (выполнение работ)

 по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
Калужская область, г. Калуга
         

                                                 «___» __________ 2012  года

Общество с ограниченной ответственностью «Управление и Эксплуатация»                                                     (далее - ООО «Управление и Эксплуатация»), в лице Директора Медведкова Антона Евгеньевича, зарегистрированное за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1114027005630, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и Собственники жилых помещений в многоквартирном доме по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41, именуемые в дальнейшем «Собственники» с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор  (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ДОГОВОРА
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения собственников (владельцев) помещений в многоквартирном жилом доме. 

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное                   не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

Многоквартирный дом – многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: Калужская область,          г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41.

Управляющая организация - юридическое лицо, осуществляющее функции по управлению Многоквартирным жилым домом согласно условиям настоящего Договора.
Собственник – лицо, которое имеет или будет иметь на праве собственности жилое(ые) помещение(ия)                в доме. Правила Договора, относящиеся к Собственнику, имеют непосредственное отношение также к арендаторам/нанимателям Собственника и иным лицам, владеющим, пользующимся или распоряжающимся помещением(ями) Собственника на законном основании.

Ресурсоснабжающие организации - юридические лица, независимо от их организационно-правовой формы, осуществляющие поставку коммунальных ресурсов (холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление (теплоснабжение).
Собственники (владельцы) помещений Многоквартирного дома вносят плату за коммунальные услуги непосредственно ресурсоснабжающим организациям.

1.2. К общему имуществу в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, относятся помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее - общее имущество в многоквартирном доме). Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, в соответствии с техническим паспортом на дом.

Состав общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление Многоквартирным домом, указан в ст. 36 Жилищного кодекса РФ.                                 
1.3. Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площадей всех частей такого помещения, включая площади вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд, террас.
1.4. Доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Доля Собственника определяется делением площади помещения Собственника на общую площадь всех помещений в Многоквартирном доме (жилых и нежилых).


1.5. Управление Многоквартирным домом - деятельность по обеспечению благоприятных                                и безопасных условий проживания, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решению вопросов пользования указанным имуществом.

1.6. Содержание общего имущества Многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю  за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. 

1.7. Текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома - комплекс ремонтных                                       и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения повреждений и неисправностей (восстановления работоспособности) общего имущества или отдельных элементов, оборудования, инженерных систем Многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и предупреждения преждевременного износа.

1.8. Перечень и состав работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества                                    в Многоквартирном доме указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.

Текущий ремонт проводится Управляющей организацией по Перечню работ, рекомендованных постановлением Госстроя Российской Федерации от 27.09.2003 г. № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов. 

Текущий ремонт общего имущества дома выполняется в объёмах и сроки, определённые решением общего собрания собственников помещений дома, принятом в течение срока действия настоящего Договора,                             в пределах средств, перечисленных Собственниками на текущий ремонт.
Текущий ремонт общего имущества дома при производстве планово-предупредительных, аварийных работ и по устранению последствий аварий с Собственниками не согласовывается.

1.9. Капитальный ремонт Многоквартирного дома - ремонт общего имущества дома с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.

Решение о проведении работ по капитальному ремонту общего имущества Многоквартирного дома принимается общим собранием собственников помещений. При принятии решения о проведении работ                              по капитальному ремонту утверждается перечень таких работ, сроки их проведения и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации.
1.10. Коммунальные услуги - деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях Многоквартирного дома. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение),  электроснабжение. 

Порядок предоставления коммунальных услуг регулируется Постановлениями Правительства Российской Федерации № 306 и № 307,  № 354 от 06.05.2011 г.

1.11. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются: Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, нормативными и правовыми актами субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления.


1.12. Условия настоящего Договора являются одинаковыми и обязательными для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.


1.13. При переходе права собственности на жилое помещение в Многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство по оплате услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома, коммунальных услуг и дополнительных услуг по настоящему Договору.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, а также обеспечение получения Собственниками помещений дома дополнительных услуг.


2.2. По настоящему Договору Собственник передает, а Управляющая организация принимает функции по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества                                                        в Многоквартирном доме по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41, установленных в перечне работ и услуг (Приложение № 1 к настоящему Договору), а также по осуществлению иной, направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом, деятельности.

Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора:


Многоквартирный  дом по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41:
Кадастровый номер многоквартирного дома:40:26:000384:2026.
Серия и тип постройки: монолитный жилой дом.


Год постройки: 2012.
Общая площадь здания (с местами общего пользования и с холодными помещениями):______________  кв.м;


Общая площадь жилых помещений: _______________ кв.м.

Количество этажей – 22.

           Количество подъездов – 1.

Количество квартир – 217.
2.3. Собственник обязуется оплачивать услуги и работы Управляющей организации в полном объёме                          и в порядке, установленном настоящим Договором.

2.4. Выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома производится в соответствии с настоящим Договором, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г.                  № 491, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. № 170.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять функции управления Многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, с учётом нормативов износа и фактически полученных средств от Собственника.


3.1.2. Самостоятельно или путём привлечения юридических лиц (подрядных организаций) или иных лиц, обеспечить предоставление Собственнику услуг по содержанию и выполнению работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.


3.1.3. Обеспечить предоставление иных услуг (телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда, услуг консьержей, охраны и т.п.), предусмотренных решением общего собрания собственников (владельцев) помещений в Многоквартирном доме. 


3.1.4. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, и дополнительные услуги.                                       

3.1.5. Обеспечивать доставку Собственникам платежных документов не позднее 10 (десятого) числа следующего за оплачиваемым (расчетным) месяцем. 


3.1.6. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора во всех организациях, предприятиях, учреждениях и инстанциях любых организационно-правовых форм и уровней без права предоставления доверенности. Выступать в качестве истца, ответчика, третьего лица по делам связанным с выполнением функций определенных настоящим Договором.

3.1.7. Организовать начисление и сбор платежей за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме и прочие услуги при передаче помещений в Многоквартирном доме в собственность третьим лицам по акту приёма-передачи.


3.1.8. Хранить техническую документацию на Многоквартирный дом, полученную от застройщика и относящиеся к управлению Многоквартирным домом базы данных. 


3.1.9. Систематически проводить технические осмотры Многоквартирного дома и корректировать базу данных, отражающую состояние дома, в соответствии с результатами осмотра. Результаты осмотров использовать при составлении планов и мероприятий по ремонту и содержанию общего имущества Многоквартирного дома. По требованию Собственника предоставлять результаты осмотров общего имущества Многоквартирного дома для ознакомления.


3.1.10. При выявлении необходимости проведения капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома, осуществлять все необходимые мероприятия, а именно: направлять собственникам помещений дома предложение о сроке начала капитального ремонта, необходимом объёме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения и других предложений, связанных                                        с условиями капитального ремонта.

3.1.11. Организовать работы по устранению причин и последствий аварийных ситуаций приводящим к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче имущества, таких как: залив, засор канализации.


3.1.12. Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийных служб, режиме работы Управляющей организации, путем  размещения объявлений в подъездах дома.


Режим работы и адрес Управляющей организации: Калужская  область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы,                дом 41, корпус 1, кв. 94, с 8 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин., перерыв с 12.00 час. до 13.00 час., выходные дни: суббота, воскресенье. 

3.1.13. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 (тридцати) рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. В случае необходимости получения дополнительной информации указанный срок может быть продлен, с уведомлением Собственника о продлении срока.

3.1.14. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета. Расчёт по показаниям индивидуальных приборов учёта производится с первого числа месяца, следующего за месяцем ввода в эксплуатацию прибора учёта коммунальных услуг. 


3.1.15. Производить проверку показаний общедомовых приборов учёта.


3.1.16. Не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения плановых ремонтных работ общего имущества Многоквартирного дома внутри помещения Собственника, согласовать с ним время доступа в помещение.     

3.1.17. Управляющая организация обязана регулярно не реже 1 (одного) раза в полугодие производить осмотры общего имущества дома.


3.1.18. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший каландарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет размещается на информационных досках (объявлений) в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома. 


3.1.19. На основании заявки Собственника направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника. 


3.1.20. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями             на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по Договору.


3.1.21. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы                                в течение 30 (тридцати) дней после прекращения действия Договора или расторжения вновь выбранной Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, или уполномоченному общим собранием собственников  - представителю собственников.

3.1.22. Оказывать Собственнику на возмездной основе другие дополнительные услуги, в том числе по ремонту квартиры Собственника, монтажу, ремонту и обслуживанию внутриквартирного оборудования индивидуального пользования и др. услуги, не противоречащие уставной деятельности Управляющей организации и действующему законодательству РФ. Стоимость этих услуг не входит в расчёт оплаты за услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома, и оплачиваются Собственником дополнительно согласно договорной цены.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по Договору, в связи                        с этим, заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ и оказание услуг.

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации с данными предоставленными Собственнику, проводить перерасчет размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме. 

3.2.3. В установленном законом порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения Собственником обязательств по платежам и иных убытков, причиненных Собственником из-за невыполнения условий настоящего Договора.
Требовать от Собственника(ов) возмещения затрат на ремонт поврежденного по его(их) вине общего имущества в Многоквартирном доме.
3.2.4. В случае возникновения непредвиденных, чрезвычайных ситуаций, необходимости предотвращения аварий или устранения их последствий, без дополнительного согласования с Собственником, принимать необходимые меры и осуществлять соответствующие действия с последующей оплатой произведенных работ (оказанных услуг) за счет средств Собственника.


3.2.5. 
Готовить предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера платы за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома, на основании предлагаемого собранию перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома. 


3.2.6. В случае изменения тарифов на услуги (работы), в одностороннем порядке производить перерасчет, известив об этом Собственника, путём указания соответствующей информации в квитанции или путём вывешивания уведомления на информационных стендах в подъезде дома.

3.2.7. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей                       за услуги Собственнику(ам) помещений Многоквартирного дома при передаче помещений Собственником в собственность третьих лиц.


3.2.8. Организовывать и проводить обследование дома, проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.


3.2.9. Проводить проверку работы установленных индивидуальных приборов учёта и сохранности пломб на них.


3.2.10. Осуществлять контроль над целевым использованием помещений и принимать меры, не противоречащие нормам действующего законодательства, в случаях использования помещений не по назначению.


3.2.11. В случае возникновения аварийной ситуации в помещениях Собственника, либо в помещении, находящемся в социальном или коммерческом найме или аренде, грозящей повреждением имущества других Собственников ликвидировать её всеми возможными  средствами и способами, вплоть до вскрытия жилого помещения с привлечением службы МЧС и участкового уполномоченного милиции и в присутствии понятых.

3.2.12. Оказывать услуги в объёме перечисленных Собственниками помещений средств.


3.2.13. При экономии денежных средств, полученных Управляющей организацией по статьям «содержание и текущий ремонт общего имущества дома», указанным в Приложении № 2 к настоящему Договору, денежные средства остаются на счету Управляющей организации и по решению Управляющей организации могут быть направлены: на выполнение дополнительных работ по содержанию дома; на возмещение непредвиденных расходов, связанных с предоставлением услуг по содержанию дома; на премирование работников и дополнительные выплаты, а также на возмещение убытков по отношениям, возникшим из причинения вреда, актам вандализма, штрафным санкциям; компенсации затрат для нужд Управляющей организации и т.д. 

3.2.14. В случае необходимости Управляющая организация имеет право перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на одни цели, по другим статьям расходов, направленных на предоставление Собственнику услуг определённых настоящим Договором.


3.2.15. В случае не внесения Собственником платы за содержание и ремонт общего имущества                                  в Многоквартирном доме по настоящему Договору в течение более 3 (трех) месяцев, Управляющая организация после однократного письменного уведомления вправе приостановить или ограничить в предоставление услуг (выполнение работ) в порядке, установленном действующим законодательством. 


3.2.16. Предоставлять интересы Собственника на стороне истца по искам, связанным с использованием переданного в управлении Многоквартирного жилого дома, и по спорам, связанным с оказанием услуг третьими лицами без предоставления доверенности.

3.2.17. Использовать персональные данные Собственника для паспортного учёта, начисления платежей              за услуги, в том числе предоставление данных в ресурсоснабжающие организации для предоставления коммунальных услуг непосредственно собственникам, а также  и иных не противоречащих законодательству РФ целях.

3.2.18. Информировать соответствующие органы о несанкционированном переоборудовании и (или) перепланировки помещений, общего имущества Многоквартирного дома, а также об использовании их                             не по назначению.


3.2.19. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.


3.3. Обязанности Собственника:


3.3.1. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно своей доли в праве общей собственности на это имущество, путем ежемесячного внесения платы                   за содержание и ремонт общего имущества в доме. Нести прочие расходы, предусмотренные настоящим Договором и /или решениями общих собраний собственников (владельцев).


3.3.2. Своевременно и полностью вносить ежемесячную плату за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, плату за дополнительные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников (владельцев) помещений Многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.3.3. Своевременно и полностью вносить ежемесячную плату за коммунальные услуги непосредственно ресурсоснабжающим организациям (поставщикам коммунальных услуг) с учетом всех пользователей услугами.

3.3.4. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника, при его отсутствии в городе более 24 часов, а в случае не предоставления такой информацией и возникновения аварийной ситуации в помещении, возместить гражданам и юридическим лицам причиненный ущерб их имуществу.


3.3.5. Поддерживать помещение в надлежащим состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других Собственников помещений и нанимателей жилых помещений, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества в Многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.6. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос общедомовых инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы, машины, оборудование мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру; 

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е.                    не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, подогрев полов и прочее);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без уведомления Управляющей организации и без согласования в установленном законом порядке; не вносить изменения                              в конструкции вентиляционных шахт (демонтаж, изменения поперечного сечения и др.);
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не производить изменений, влекущих изменения фасада Многоквартирного дома. Запрещается производить размещение кондиционера, телевизионных антенн и другого оборудования на фасаде Многоквартирного дома;

и) обеспечить возможность доступа к точкам подключения коммуникаций внутри помещений (горячее и холодное водоснабжение, отопление, канализация); не закрывать несъёмными коробами инженерные коммуникации;
к) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

л) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 22-00 часов                      до 9-00 часов.
Запрещается проводить ремонтные и строительные работы по переустройству помещений                                  в воскресенье и праздничные дни. Производство таких работ допускается исключительно в рабочие дни с 9-00 до 20-00 часов, без применения при этом оборудования и инструментов, вызывающие превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации;
м) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству                              и перепланировке помещения и передать Управляющей организации соответствующую разрешительную документацию;

н) обеспечить наличие, сохранность и исправность имеющихся в помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг;

о) не допускать загрязнения придомовой территории.

3.3.7. При проведении Собственником или привлеченными им лицами работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения согласовать порядок и время вывоза крупногабаритных и строительных отходов. Оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов.

3.3.8. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещение и предъявить оригинал для сверки. При продаже (мене, дарении и т.п.) помещения извещать Управляющую организацию о смене Собственника.   

3.3.9. Предоставлять Управляющей организации в течение 3 (трех) рабочих дней следующие сведения:

- о заключенных, измененных и расторгнутых договоров аренды и т.п. помещений Собственника;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях Собственника, включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений для расчета размера оплаты;

- об отчуждении ранее находящегося в его собственности помещения;
3.3.10. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее Собственнику помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутренних (внутриквартирных) инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.
3.3.11. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества                              в Многоквартирном доме. 


3.3.12. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами.


3.3.13. Бережно относиться к общему имуществу дома, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям.


3.3.14. Компенсировать Управляющей организации расходы, связанные с устранением материального ущерба нанесённого общему имуществу Многоквартирного дома на основании расчёта Управляющей организации в срок не менее 20-ти дней с момента предоставления расчёта.


3.3.15. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме, обязуется письменно уведомить Управляющую компанию о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения.


3.3.16. Предоставлять персональные данные для начисления платы за услуги по настоящему Договору                     и иных не противоречащих закону целях.


3.3.17. Собственник уполномочивает Управляющую организацию использовать средства, полученные                      за счёт экономии предоставляемых услуг и направлять их на возмещение убытков вследствие причинения вреда общему имуществу, актов вандализма, штрафных санкций и т.д.

3.3.18. Нести иные обязательства, предусмотренные действующим законодательством РФ.


3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Совершать с имуществом, принадлежащим ему на праве собственности, все сделки,                                            не противоречащие действующему законодательству.


3.4.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией условий настоящего Договора, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением его обязанностей по настоящему Договору, за исключением случаев, предусмотренных Правилами ОТ и ТБ. 


3.4.3. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.4.4. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.


3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору от своего имени нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду. 


3.4.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством РФ.

4. размер и порядок внесения платы 


4.1. Размер платы по настоящему Договору включает в себя: 



- плату за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме; 




- плату за дополнительные услуги (домофон, система видеонаблюдения, антенна, радио, консьержи, служба безопасности (охрана) и другие дополнительные услуги).

4.2. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее одного года. Тарифы являются обязательными для Сторон и дополнительного согласования не требуют.
            По истечении одного календарного года, со дня вступления в действие настоящего Договора,                                           и в последующие года, Управляющая организация имеет право предоставлять новые размеры тарифов                                        на утверждение Собственниками. 


4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме рассчитывается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению.


4.4. В случае изменения в установленном порядке тарифов на услуги (работы) Управляющая организация применяет новые тарифы со дня их утверждения Собственниками.

            В случае, если Собственники не утверждают новые тарифы и тарифы, установленные органами местного самоуправления города Калуги превышают тарифы, ранее установленные Собственниками, то применяются тарифы установленные органами местного самоуправления города Калуги.


4.5. При изменении в течение года тарифов на услуги (работы), Управляющая организация производит соответствующий перерасчет со дня их изменения.

          
4.6. Управляющая организация оставляет за собой право не выполнять текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома при наличии задолженности за предыдущие работы (услуги), кроме устранения аварий.



4.7. Размер платы за капитальный ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников (владельцев) помещений в Многоквартирном доме и устанавливается в размере, указанном в протоколе общего собрания/или по тарифам, утверждённым в установленном порядке органами местного самоуправления.


4.8. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, и дополнительные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным месяцем. 

4.9. Ежемесячная плата за коммунальные услуги вносится Собственником непосредственно ресурсоснабжающим организациям (поставщикам коммунальных услуг) с учетом всех пользователей услугами. 

4.10. Неиспользование Собственником помещений не является основанием невнесения платы                                      по настоящему Договору.


4.11. Отсутствие платежного документа не является основанием для невнесения платы по Договору.


4.12. Изменение размера платы за оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и/или                         с перерывами, превышающими установленную продолжительность не производится в случае, если это связано                         с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.


4.13. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

4.14. Собственник уполномочивает Управляющую организацию использовать средства, полученные за счёт экономии предоставляемых услуг (в том числе перерасчёты платежей и др.) направлять их на возмещение убытков вследствие причинения вреда общему имуществу, актов вандализма, штрафных санкций и т.д.

4.15. В случае необходимости Управляющая организация имеет право перераспределять денежные средства, полученные от Собственников на одни цели, по другим статьям расходов, направленные на предоставление Собственнику услуг.


4.16. Услуги (работы) Управляющей организации, не предусмотренные Договором, выполняются                             за отдельную плату.


Стоимость дополнительных услуг (работ) определяется на общем собрании собственников (владельцев) помещений Многоквартирного дома с учетом предложения Управляющей организации и устанавливается                          с момента принятия соответствующего решения.


4.17. Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в Многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Информирование Собственников осуществляется, путем вывешивания уведомления на информационных стендах в подъезде дома или на входной двери подъезда.


4.18. В случае хищения, порчи (выхода из строя по причине неправильной эксплуатации либо намеренного (неосторожного) повреждения общего имущества Многоквартирного дома ранее истечения нормативных сроков использования без наличия вины Управляющей организации, замена либо ремонт имущества осуществляются по акту за дополнительную плату на основании решения общего собрания собственников помещений дома.


4.19. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Собственников, с учётом положений настоящего Договора, Собственник обязуется обеспечить оплату услуг, представленных до даты расторжения настоящего Договора. 
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность                                     в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и Договором.

5.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие                          в результате каких либо аварийных или иных ситуаций.

5.4. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии              с действующим законодательством Российской Федерации.

5.5. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причинённый общему имуществу Многоквартирного дома, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5.6. Управляющая организация не несет ответственности по обязательствам третьих лиц. 

5.7. Управляющая организация не несет ответственности по своим обязательствам, в случае если невыполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, в том числе бури, землетрясения, наводнения, вред, причиненный молнией, пожар, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.8. Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Собственника или совместно проживающих                     с ним членов его семьи, обеспечивает Управляющая организация за счет Собственника либо с согласия Управляющей организации Собственник.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ВЫПОЛНЕНИЯ 

 УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником или доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:


- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов                      с проверкой полноты и своевременности их устранения;


- составления актов о нарушении условий Договора с обязательным участием представителя Управляющей организации в соответствии с  положениями п.п. 6.2-6.5  настоящего раздела Договора;

 
- инициирование созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника                                с уведомлением Управляющей организации о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места, повестки дня) не позднее, чем за 10 (десять)  календарных дней до начала собрания.


6.2. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества                                                 в Многоквартирном доме, а также неправомерных действий Собственника по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.


Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков                                         акт составляется в произвольной форме.


6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из 3 (трех) человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника или его представителя, подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двадцати четырех часов с момента фиксации сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.


6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и подписи членов комиссии и Собственника или его представителя.


6.5. Акт составляется в присутствии Собственника или его представителя, права которого нарушены. При отсутствии Собственника или его представителя акт проверки составляется комиссией без его участия                                с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах по одному экземпляру для Собственника и Управляющей организации.


6.6. Услуги (работы) по настоящему Договору считаются выполненными с надлежащим качеством,                                 если по истечении 15 календарных дней истекшего месяца от Собственника не поступило письменной претензии         по качеству и объёму предоставленных услуг (работ).

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Затраты, связанные с выполнением не оговоренных Договором работ, в т.ч. возникших по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющей организации и организаций, с которыми Управляющая организация заключила договоры от имени Собственника и за счёт Собственника, покрываются собственниками дополнительно на основании письменного расчёта Управляющей организации в течение 20 дней с момента предъявления расчёта.

7.2. Правонарушения, не установленные настоящим Договором, регулируются соответствующими статьями ГК РФ, ЖК РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и другими нормативными актами, регулирующими настоящие отношения.


7.3. Управляющая организация не несёт материальной ответственности за несоответствие параметров теплоносителя температурному графику в случае решения органов местного самоуправления о введении графика ограничений подачи воды или отключения отопления ранее установленного срока.

7.4. Управляющая организация не несёт ответственности по строительным недоделкам в Многоквартирном доме, за исключением недоделок, обязанность по устранению которых возложена на Управляющую организацию договором с застройщиком. Управляющая организация не несёт ответственность по строительным недоделкам                     в помещениях, переданных застройщиком по актам Собственнику, по долгам застройщика и по искам, связанным                с деятельностью застройщика.

7.5. Управляющая организация не несёт ответственности перед ресурсоснабжающими организациями                           по долгам Собственника, возникшим за услуги по коммунальному обслуживанию, а также по искам, связанным с деятельностью застройщика.


7.6. Управляющая организация не несёт ответственности и не возмещает убытки и причинённый ущерб имуществу Собственника, если он возник в результате: использования собственниками общего имущества                                    не по назначению и с нарушением технических норм и правил; не исполнением собственниками своих обязательств по договорам; аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии.

7.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества, Управляющая организация                            не несёт ответственности за качество услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования.


7.8. Заключение данного Договора предполагает, что между собственниками квартир (в случае, если их несколько) на момент заключения Договора достигнута договорённость об определении порядка пользования жилым помещением. Собственник, выступающий от имени других собственников, в этом случае, считается уполномоченным собственником перед Управляющей организацией. 

7.9. Подписав данный Договор Собственник даёт своё согласие на обработку своих персональных данных в автоматизированных информационных системах персональных данных Управляющей организации и иных юридических лиц, обеспечивающих: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение, использование, блокирование, уничтожение, а также передачу такой информации третьим лицам и получение такой информации и документов от третьих лиц осуществляющих обработку персональных данных при сотрудничестве с Управляющей организацией, если данная необходимость будет возникать.


7.10. Подписанием настоящего договора Собственник добровольно принимает на себя обязательство                            по единовременной оплате вывоза одного бункера строительных и др. крупногабаритных отходов.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор заключен сроком на 5 (пять) лет и вступает в силу со дня подписания первым Собственником и распространяет своё действие на период с «____» ______________ 2012 года. 
При отсутствии решения общего собрания собственников помещений дома о прекращении Договора                                    по окончании срока его действия, он считается продленным на тот же период и на тех же основаниях. Аналогичный порядок пролонгации договора используется неограниченное количество раз.


8.2. Настоящий Договор составлен в одном экземпляре, который хранится в офисе Управляющей организации и каждый собственник помещения имеет право получить по письменному заявлению заверенную Управляющей организацией копию Договора, имеющую равную юридическую силу с подлинником.
8.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут:


8.3.1. В одностороннем порядке:


а)
 по инициативе Собственника в случае:

· отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения(й) вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации  о произведенных действиях с помещением(ями) и приложением соответствующего документа;

· принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной Управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за 2 (два)  месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания собственников (с предоставлением оригинала для сверки);

         б)
по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещений должен быть предупрежден не  позже чем за 2 (два) месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если: 

· Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

· собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;
· собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты и содержания помещений по настоящему Договору.

  8.3.2. По соглашению Сторон.


8.3.3. В судебном порядке.


8.3.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

8.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для принятия ими соответствующих решений.


8.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.


8.6. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным                          и гражданским законодательством Российской Федерации.

8.8. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют силу  только в том случае, если они оформлены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров.                         В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту исполнения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае изменения телефона, места регистрации, почтового адреса, а также иных реквизитов Стороны обязаны немедленно направлять друг другу извещение об этих изменениях. Сторона, не исполнившая данное условие Договора, несет риски всех неблагоприятных последствий.

9.3. Ко всем остальным отношениям Сторон, не урегулированным Договором, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации. 

9.4. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

9.5. Приложениями к настоящему Договору являются:

- Приложение № 1 – Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества                                                  в Многоквартирном жилом доме;
- Приложение № 2 – Размер платы за содержание и ремонт общего имущества дома;
- Приложение № 3 – Правила пользования жилыми помещениями;
- Приложение № 4 – Границы ответственности сторон.

Приложение № 1
к договору на оказание услуг (выполнение работ) 

по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
№ УЭ-41 от «___» ___________ 2012 г.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО УПРАВЛЕНИЮ, СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ
 ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ЖИЛОМ ДОМЕ 

	N
	Наименование 
	Сроки и периодичность выполнения
	

	1
	2
	3
	

	ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ 

ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	А. Работы, выполняемые по результатам проведения технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома (обход и осмотр всех систем многоквартирного дома осуществляется не реже                                 1 раза в полугодие с составлением акта. Плановый - 2 раза в год (общий) - весной и осенью (до начала отопительного сезона), при необходимости - с участием собственников или уполномоченного представителя дома).

	1.
	Техническое обслуживание сетей холодного водоснабжения и канализации:
	Постоянно:            

- в ходе осмотров,

- 2 раза в год по мере

необходимости,

- по заявкам.


	

	
	Обслуживание, обследование, регулировка и наладка систем инженерного оборудования холодного водоснабжения, канализации, обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения. Подготовка к сезонной эксплуатации.

Устранение незначительных неисправностей в системах холодного водоснабжения и канализации (уплотнение сгонов, регулировка и смазка запорной и регулирующей арматуры, устранение мелких протечек (установка хомутов), временная заделка свищей и трещин трубопроводов).
	
	

	
	Проверка канализационного лежака. Проверка исправности канализационных вытяжек.
	
	

	2.
	Техническое обслуживание внутридомовых тепловых сетей и сетей горячего водоснабжения:
	Постоянно:

- в ходе осмотров,

- 2 раза в год по мере

необходимости,

 - по заявкам.


	

	
	Обслуживание, обследование, регулировка и наладка систем инженерного оборудования центрального отопления и горячего водоснабжения, обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения. 
Подготовка к сезонной эксплуатации. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, восстановление имеющейся теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре (установка хомутов, уплотнение сопряжений), разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.; консервация и  расконсервация, регулировка, опресовка и промывка системы центрального отопления.
	
	

	3.
	Техническое обслуживание внутридомовых электрических сетей:
	Постоянно: 

- в ходе осмотров,

- 2 раза в год по мере

необходимости,

 - по заявкам
	

	
	Обслуживание, обследование, регулировка и наладка систем инженерного оборудования электроснабжения, обслуживающего более одного жилого и (или) нежилого помещения. Подготовка к сезонной эксплуатации.

Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена и ремонт выключателей в местах общего пользования, мелкий ремонт электропроводки, восстановление подачи электроэнергии в помещениях общего пользования, в том числе для целей освещения (замена перегоревших электролампочек уличного освещения на переходных балконах и под козырьками подъездов). Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.
	
	

	4.
	Локализация (прекращение) протечек от неисправности в отдельных местах кровли.
	Устранение протечек в отдельных местах кровли осуществляется в течение 3 рабочих дней с момента обнаружения и поступления заявки.
	

	5.
	Обеспечение антитеррористической защищенности многоквартирного дома: (закрытие входов в подвалы, чердаки (навешивание замков), периодический осмотр помещений общего пользования).
	Постоянно
	

	6.
	Выполнение мероприятий по противопожарной безопасности многоквартирного дома.

Организация обслуживания систем автоматической пожарной сигнализации, систем оповещения о пожаре. Техническое обслуживание автоматики дымоудаления. 

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

Обслуживание, обследование, устранение повреждений и неисправностей пожарной сигнализации и средств тушения пожара  в многоквартирном доме.
	Сроки, перечень работ определяется по договору со специализированной организацией
	

	7.
	Прочие непредвиденные работы по содержанию многоквартирного жилого дома
	
	

	Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период                                    (работы выполняются в период с 1 января по 1 мая)

	1.
	Очистка кровли от посторонних предметов и мусора. 
	По мере необходимости

(по утвержденному графику)
	

	2.
	Консервация системы центрального отопления.
	1 раз в год (после окончания отопительного сезона) 
	

	3.
	Снятие пружин на входных дверях
	По  окончании отопительного сезона
	

	
	Снятие доводчиков на входных дверях.
	По мере необходимости
	

	4.
	Приведение в порядок технического этажа и подвальных помещений.
	По мере необходимости

(по утвержденному графику)
	

	5.
	Укрепление флагодержателей и домовых знаков.
	По мере необходимости
	

	6.
	Непредвиденные работы по содержанию многоквартирного жилого дома
	
	

	В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период                                    (работы выполняются с 1 мая по 1 сентября)

	1.
	Ремонт, регулировка, промывка и опрессовка, испытание системы центрального отопления.
	Ежегодно (по мере перехода к эксплуатации в осенне-зимний период)
	

	2.
	Восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, 
в количестве не более 10 п.м. 

Ремонт или замена регулирующей арматуры (в количестве 
1 % от всего общего количества).
	По результатам весеннего осмотра
	

	3.
	Ремонт, утепление и прочистка  вентиляционных каналов.
	По  результатам весеннего осмотра
	

	4.
	Замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей помещений общего пользования.
	По утвержденному графику
	

	5.
	Ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях.
	Перед началом отопительного сезона по утвержденному графику
	

	6.
	Устранение причин подтопления подвальных помещений.
	По мере необходимости
	

	7.
	Ремонт просевшей отмостки. 
	1 раз в год
	

	8.
	Непредвиденные работы по содержанию многоквартирного жилого дома
	
	

	Г.  Аварийное  обслуживание 

	До заключения договоров со специализированной аварийной организацией, выполнение и устранение аварийных ситуаций осуществляется силами работников Управляющей организации (вызов работников осуществляется по указанным на информационных стендах контактным телефонам). Работы, указанные в разделе «Г» «Аварийное обслуживание» п. 1-3 будут производиться после заключения договора со специализированными организациями и решения вопроса о функционировании Единой диспетчерской жилого квартала 15 района «Правгород».

	1.
	Устранение аварий на системах водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения.

Круглосуточное обеспечение возможности прекращения подачи ресурса (воды, электроэнергии и т.п) в случае возникновения аварийной ситуации (порыв, протечка, залитие, замыкание проводки и т.п.).

Круглосуточное обеспечение возможности подачи ресурса после аварийного отключения и устранения причины порыва, протечки, залития, замыкания и т.п.
	Согласно нормам и правилам

(после получения заявки диспетчером).
Согласно нормам и правилам

Согласно нормам и правилам


	

	2. 


	Прием и регистрация и выполнение заявок, выяснение их причин и характера
	
	

	3.
	Прочистка засоров канализационных лежаков и стояков.
	По заявкам
	

	Д. Работы, связанные с обслуживанием общедомовых приборов учета (являются дополнительными работами, выполняемыми при наличии решения общего собрания собственников (владельцев) помещений дома).

	1.
	Техническое обслуживание общедомовых приборов учета (по договору со специализированной организацией).
	Ежемесячно
	

	2.
	Поверка общедомовых приборов учета (по договору со специализированной организацией).
	В сроки, установленные паспортом прибора и иной документацией
	

	Е. Работы (услуги) по санитарному содержанию и благоустройству

	1.                  Уборка и очистка придомовой территории в холодный период  года (с 1 ноября по 15 апреля)
	

	1.1.
	Очистка наружных площадок у входных дверей и тамбуров лестничных клеток от снега и наледи.
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.2.
	Уборка свежевыпавшего снега толщиной слоя 

до 2 см.
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.3
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя 
свыше 2 см.
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.4
	Сдвигание и подметание снега при снегопаде 
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.5.
	Подметание территории в дни без снегопада.
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.6.
	Очистка территории от наледи и льда.
	1 раз в сутки по мере необходимости (в рабочее время)
	

	1.7.
	Посыпка территории смесью  песка
	В дни с гололедицей ежедневно
	

	1.8.
	Перекидывание снега и скола.
	После сильных снегопадов
	

	1.9.
	Удаление с крыш снега и наледей (за исключением мягкой кровли).
	По мере необходимости
	

	2.
	Уборка и очистка придомовой территории в теплый период  года (с 16 апреля по 31 октября)
	

	2.1.
	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см.
	1 раз в 2 суток
	

	2.2.
	Подметание территории в дни с сильными осадками.
	1 раз в 2 суток
	

	2.3.
	Очистка урн от мусора.
	По мере необходимости
	

	2.4.
	Уборка газонов. 
	По мере необходимости
	

	2.5.
	Выкашивание газонов (травы).
	 Не менее 4 раз в течение                            мая-сентября
	

	2.6.
	Уход за многолетними зелеными насаждениями (побелка деревьев, при необходимости - неглубокая обрезка).
	Ежегодно


	

	3.                   Содержание помещений общего пользования (являются дополнительными работами, выполняемыми при наличии решения общего собрания собственников (владельцев) помещений дома).

	3.1. 
	Влажное подметание лестничного крыльца, полов тамбура, площадки 1 (первого) этажа, включая вестибюли и холлы.
	Еженедельно, но не менее 2 раз в неделю
	

	3.2.
	Влажная уборка полов тамбура, площадки 1 (первого) этажа, включая вестибюли и холлы.
	1 раз в неделю


	

	4.                               Обслуживание и текущий ремонт лифтов 

	4.1.    
	Обеспечение бесперебойной работы лифта, в том числе: аварийно-техническое и диспетчерское обслуживание лифтов.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.2.
	Обслуживание лифтов лифтерами-операторами.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.3.
	Текущий ремонт лифтов.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.4.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт лифтовой диспетчерской связи.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.5.
	Ежегодное техническое освидетельствование лифтов.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.6.
	Проведение электроизмерительных работ (замеры сопротивления изоляции, заземления, цепи «Фаза-нуль»).

Прочие работы по обеспечению безопасности работы лифтов в соответствии с Правилами устройства и безопасности эксплуатации лифтов, утвержденными постановлением Госгортехнадзора России от 16.05.2003 № 31.
	Сроки выполнения работ определяются согласно договору со специализированной организацией
	

	4.7.
	Страхование ответственности за причинение вреда при эксплуатации опасных производственных объектов (лифтов).
	Ежегодно (на весь срок эксплуатации)
	

	5.                   Сбор и вывоз твердых бытовых отходов контейнерами или бункерами 

	5.1.
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов. 
	По мере накопления
	

	5.2.
	Уборка контейнерных площадок. 
	По мере необходимости
	

	5.3.
	Содержание и ремонт контейнеров для сбора мусора и контейнерных площадок.
	По мере необходимости (после решения вопроса об установки контейнерной площадки)
	

	6.
	Дератизация  и дезинсекция подвала
	Не менее 1 раза в год
	

	7.
	Содержание мусоропроводов
	
	

	7.1.
	Профилактический осмотр мусоропроводов. Удаление мусора с мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, уборка загрузочных клапанов мусоропроводов. Мойка сменных мусоросборников, мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода. Уборка бункеров. Очистка и дезинфекция мусоросборников. Устранение засоров.
	После решения собственников о вводе в эксплуатацию мусоропровода в доме.
	

	8.
	Содержание и обслуживание индивидуально теплового пункта (ИТП) (являются дополнительными работами, выполняемыми при наличии решения общего собрания собственников (владельцев) помещений дома).
	Выполнение работ и размер платы определяется согласно договору со специализированной организацией 
	

	ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	1.
	Текущий ремонт конструктивных элементов  многоквартирного дома.
	в соответствии с утвержденным планом *
	

	1.1.
	Комплекс ремонтно-строительных работ по поддержанию эксплуатационных показателей здания.
	
	

	
	Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы; ремонт и окраска цокольной части фундамента.
	
	

	
	Стены и фасады: герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов.
	
	

	
	Перекрытия: частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска.
	
	

	
	Крыши: устранение неисправностей кровли; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
	
	

	
	Оконные и дверные заполнения: смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений в подъездах, технических помещений, в других вспомогательных помещениях.
	
	

	
	Межквартирные перегородки: усиление, смена, заделка отдельных участков.
	
	

	
	Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей: восстановление или замена отдельных участков и элементов.
	
	

	
	Полы: замена, восстановление отдельных участков.
	
	

	
	Внутренняя отделка мест общего пользования: восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях.
	
	

	
	Внутридомовые системы вентиляции: восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции,  штукатурка вентиляционных и дымовых вытяжных шахт
	
	

	1.2.
	Специальные общедомовые технические устройства: замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями (противопожарная сигнализация и т.п.).
	
	

	1.3.
	Текущий ремонт объектов внешнего благоустройства.
	
	

	
	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования детских, спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
	
	

	1.4. 
	Замена и текущий ремонт оборудования (насосы, задвижки и др.) в ИТП
	По решению собственников.
Для обеспечения жизнеобеспечения дома, в случае аварийной ситуации, Управляющая организация в одностороннем порядке имеет право самостоятельно принять решение о ремонте оборудования вышедшего из  строя (с составлением акта о проведенных работах).
	

	1.5. 


	Текущий ремонт внутридомовых тепловых сетей.
	
	

	
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем отопления.
Ремонт, поверка и замена общедомовых приборов учета тепловой энергии, датчиков температуры. Замена общедомовой запорной арматуры.
	
	

	1.6.
	Текущий ремонт внутридомовых сетей горячего водоснабжения.
	
	

	
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления и горячего водоснабжения.
Ремонт, поверка и замена общедомовых приборов учета тепловой энергии, датчиков температуры. Замена общедомовой запорной арматуры.
	
	

	1.7. 
	Текущий ремонт внутридомовых сетей холодного водоснабжения.
	
	

	
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем холодного водоснабжения.
Ремонт, поверка и замена общедомового счётчика  водоснабжения. Замена общедомовой запорной арматуры
	
	

	  1.8. 
	Текущий ремонт внутридомовых канализационных сетей.
	
	

	
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем канализации.
	
	

	1.9. 
	Текущий ремонт электрических сетей. 
	
	

	
	Установка, замена и восстановление отдельных элементов и частей систем электроснабжения для обеспечения работоспособности электроснабжения многоквартирного дома, за исключением индивидуальных электросчетчиков, внутриквартирных устройств и приборов. 
Ремонт, поверка и замена общедомовых счётчиков электрической энергии. 
	
	

	1.10.
	Прочие работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.
	
	


* План текущего ремонта на соответствующий год утверждается решением общего собрания собственников и может быть изменен исходя из необходимости выполнения непредвиденных работ и от объема финансирования плана текущего ремонта со стороны собственников помещений. План текущего ремонта утверждается по следующей форме:

ПЛАН ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА НА 20__ год

	№
	Объект общего имущества, подлежащий текущему ремонту
	Вид работ
	Ед. измерения объема работ
	объем работ
	срок исполнения
	гарантийный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	


ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ УПРАВЛЕНИЯ
	Наименование работ и услуг:
	

	Организация выполнения работ по содержанию и ремонту Многоквартирного дома самостоятельно, либо с привлечением соисполнителей (подрядных организаций или иных третьих лиц на договорной основе).
	

	Проведение обходов и технических осмотров с их документальным оформлением (составление актов). Мониторинг технического состояния Многоквартирного дома.
	

	Планирование работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома. 
	

	Хранение технической документации Многоквартирного дома.
	

	Делопроизводство и хранение документации.
	

	Осуществление регистрационного учёта граждан в соответствии с законодательством.
	

	Управление персоналом.
	

	Ведение лицевых счетов потребителей. Начисление платежей за услуги Управляющей организации, оформление и выдача платежных документов, сбор платы за услуги по настоящему договору.
	

	Правовая работа, в том числе, истребование (взыскание) задолженности по оплате услуг самостоятельно либо по договору со специализированной организацией.
	

	 Обеспечение бухгалтерского и налогового учета и отчетности.
	

	Анализ финансово-хозяйственной деятельности. Информационная работа с собственниками. Предоставление информации Собственникам помещений о результатах деятельности в сроки, установленные настоящим Договором (составление отчетов об исполнении настоящего Договора).
	

	 Взаимодействие с органами власти и местного самоуправления (в том числе с надзорными и контролирующими).
	

	Содействие в организации общих собраний Собственников в Многоквартирном доме и другие услуги и работы, предусмотренные настоящим Договором.
	


Приложение № 2
к договору на оказание услуг (выполнение работ) 

по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
№ УЭ-41 от «___» ___________ 2012 г.

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном жилом доме
	№
п/п
	Виды услуг (работ) по содержанию и текущему ремонту 

общего имущества дома
	Размер платы за услуги (работы), рублей за 1 кв.м общей площади помещения  

	1
	2
	3

	
	Размер платы за содержание и текущий  ремонт общего имущества многоквартирного дома со всеми видами благоустройства: отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение,  мусоропровод, лифт, ТБО от контейнеров, в том числе:
	19,45

	1.
	Содержание помещений общего пользования, в том числе:
	16,01

	1.1.
	содержание конструктивных элементов жилых зданий
	1,65

	1.2.
	управление многоквартирным жилым домом 
	1,0

	1.3.
	содержание придомовой территории
	1,67

	1.4.
	техническое обслуживание внутридомовых тепловых сетей 
	0,46

	1.5.
	техническое обслуживание внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	0,41

	1.6.
	техническое обслуживание внутридомовых сетей холодного водоснабжения
	0,29

	1.7.
	техническое обслуживание внутридомовых канализационных сетей
	0,29

	1.8.
	техническое обслуживание внутридомовых электрических сетей
	0,25

	1.9.
	плата за содержание мусоропроводов
	0,9

	1.10.
	обслуживание и текущий ремонт лифтов
	3,94

	1.11.
	сбор и вывоз твердых бытовых отходов от контейнеров 
	1,75

	1.12.
	уборка помещений общего пользования: 1 (первого) этажа
	1,3

	1.13.


	уборка помещений общего пользования (лестничных холлов 22-х этажей, пожарные выходы). В стоимость работ (услуг) не включена уборка 1 этажа. 
	2,1

	2.
	Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе:
	3,44

	2.1.
	текущий ремонт конструктивных элементов жилого здания
	1,87

	2.2.
	текущий ремонт внутридомовых тепловых сетей 
	0,35

	2.3.
	текущий ремонт внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	0,35

	2.4.
	текущий ремонт внутридомовых сетей холодного водоснабжения
	0,28

	2.5.
	текущий ремонт внутридомовых канализационных сетей
	0,28

	  2.6
	текущий ремонт электрических сетей
	0,31

	
	**

	№

п/п
	Размер платы за дополнительные услуги (работы):
	Размер платы за услуги (работы) определяется:

	1.
	размер платы за услуги службы безопасности (охрана) 
	415 рублей с 1-ого помещения ежемесячно*

	2.
	размер платы за услуги видеонаблюдения (в холле на каждом этаже)
	150 рублей с 1 -ого помещения ежемесячно*

	3.
	размер платы за содержание автоматизированной системы пожарной сигнализации, системы оповещения о пожаре и пожаротушения, автоматика дымоудаления*
	*размер платы определяется в соответствии с договорной ценой на выполнение данных услуг


	4.
	размер платы за техническое обслуживание ИТП *
	

	5.
	размер платы за техническое обслуживание общедомовых приборов учета* 
	

	6.
	размер платы за техническое обслуживание систем диспетчеризации*
	

	7.
	размер платы за техническое обслуживание коллективной антенны*
	

	8.
	размер платы за сбор и вывоз строительных и др. крупногабаритных отходов бункером. (Остальные сборы за вывоз КГО осуществляются согласно вышеуказанных тарифов). **
	Единовременная оплата за услуги

 с 1 –го помещения: 2 000 рублей
**работы (услуги) выполняются по договору со специализированной организацией 


При изменении тарифов Управляющая организация применяет новые тарифы со дня утверждения тарифов собственниками помещения дома.
В случае, если Собственники не утверждают новые тарифы и тарифы, установленные органами местного самоуправления города Калуги превышают тарифы, ранее установленные Собственниками, то применяются тарифы установленные органами местного самоуправления города Калуги.

   В размер платы не включены расходы на оплату электроэнергии и теплоснабжения мест общего пользования (используемых для общедомовых нужд).
Приложение № 3
к договору на оказание услуг (выполнение работ) 

по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
№ УЭ-41 от «___» ___________ 2012 г.

»


ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

I. Общие положения
1. Настоящие Правила определяют порядок пользования Квартирой в Жилом доме, расположенном по адресу Калужская область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41.
2. Квартира предназначена для проживания граждан. Размещение в Квартире промышленного производства не допускается.

3. Пользование Квартирой осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в ней граждан и соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства РФ, а также в соответствии с настоящими Правилами.

II. Пользование Квартирой в Жилом доме

Собственником (Нанимателем) и проживающими совместно с ним членами его семьи

4. Собственник (Наниматель) Квартиры в Жилом доме (далее - «Собственник») пользуется Квартирой по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5. В качестве пользователя Квартирой Собственник пользуется также Общим имуществом в Жилом доме.

6. В качестве пользователя Квартирой Собственник обязан:

6.1. Использовать Квартиру по его целевому назначению. Поддерживать Квартиру в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ней.

6.2. Соблюдать права и законные интересы соседей.

6.3. Соблюдать установленные действующим Законодательством правила пожарной безопасности и санитарно-гигиенические правила. Соблюдать и поддерживать противопожарный режим. Не снимать предусмотренные проектом двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации. Не производить изменения объемно - планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия безопасной эвакуации людей, ограничивается доступ к пожарным кранам, другим средствам пожарной безопасности, или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты. Не устанавливать дополнительные двери или изменять направление открывания дверей (в отступлении от проекта) из квартир в общий коридор (на площадку лестничной клетки), если это препятствует свободной эвакуации людей или ухудшает условия эвакуации из соседних квартир. В случае обнаружения пожара Собственник должен сообщить о нем незамедлительно в пожарную охрану, принять возможные меры к спасению людей, имущества и ликвидации пожара. Не использовать лифт при эвакуации во время пожара. Не парковать автомобиль на газонах и дворовых детских площадках.

6.4. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в помещении Собственника и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования и кабинах лифта.

6.5. Соблюдать установленные Законодательством нормы и правила содержания домашних животных. Не содержать на лестничных клетках, в общих коридорах, на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории. Не допускать выгула домашних животных на детских площадках придомовой территории. При содержании домашних животных Собственник несет полную гражданско-правовую ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне Квартиры.

6.6. Во время проведения ремонтных работ в Квартире, осуществлять складирование строительного мусора в Квартире (складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории запрещено согласно санитарных и пожарных норм содержания жилищного фонда). Самостоятельно за счет собственных средств осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в Квартире. Представлять Управляющей организации квитанции об оплате за вывоз строительного мусора.

В противном случае оплатить Управляющей организации в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора Собственника, складированного в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и/или на придомовой территории, согласно выставленного Управляющей оргниазацией счета.

6.7. Производить мероприятия по переустройству Квартиры (перепланировку помещения, переоборудование помещения, реконструктивные работы) в соответствии с Порядком переустройства помещений в жилых домах и действующим законодательством РФ только после письменного согласования с Управляющей организацией.
6.8. Предоставить Управляющей организации в письменном виде перечень мероприятий по переустройству помещения, эскиз и/или проект переустройства, техническую и иную документацию, имеющую отношение к проводимым мероприятиям по переустройству Квартиры Собственника для оформления письменного согласования с Управляющей организацией не позднее чем за 15 дней до начала процедуры оформления документов и произведения работ.

6.9. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведения мероприятий по переустройству Квартиры.

6.10. Не производить мероприятий по переоборудованию, изменяющих проектную конструкцию подводяц. инженерных сетей и затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячегу водоснабжения и канализации, в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках (изменение конструкции подводящих сетей, их диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживание этих сетей).
6.11. Не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы горячего водоснабжения (горячее водоснабжение помещений в доме осуществляется по закрытой схеме, которая транзитом проходит через все квартиры по стояку и имеет определенную проектную конфигурацию, изменение которой приведет к ухудшению работы горячего водоснабжения по стояку, либо полностью блокирует работу стояка).

6.12. Не использовать теплоноситель в системе отопления не по прямому назначению: не устраивать полов с подогревом от общей внутридомовой системы отопления, не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления в Квартире (данные мероприятия ведут к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).
6.13. Не производить мероприятий по переносу и/или устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и балконах и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющей компанией (установка более мощных отопительных приборов ведет к разбалансировке тепла по стояку отопления, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги).

6.14. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети без письменного согласования с Управляющей оргниазацией.
6.15. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей организацией.
6.16. В случае замены и/или установки инженерного оборудования, увеличивающего энерго-, водопотребление, нести, вызванные данными мероприятиями, дополнительные расходы по оплате коммунальных услуг.

6.17. Не допускать возникновения аварийных ситуаций на инженерных сетях, устройствах и оборудовании индивидуального пользования в Квартире, путем проведения своевременного профилактического обслуживания и ремонта инженерных сетей, устройств и оборудования индивидуального пользования в Квартире, самостоятельно, силами Управляющей организацией или сторонних организаций.

6.18. Своевременно информировать Управляющую организацией о выявленных неисправностях и аварийных ситуациях в Квартире и в местах общего пользования в Жилом доме и Домовладении. При необходимости предоставлять соответствующую заявку в Управляющую организацию или в круглосуточной диспетчерской службе Управляющей организации: круглосуточно по телефону, который размещен на доске объявлений в офисе Управляющей компании.
6.19. В случае длительного отсутствия Собственника в Квартире, самостоятельно перекрывать вентиля на внутриквартирных подводящих сетях холодного и горячего водоснабжения, а также сообщать Управляющей организации контактные телефоны, по которым можно связаться с Собственником или его доверенным лицом в случае возникновения аварийной ситуации в Квартире.

6.20. При возникновении аварийной ситуации в Квартире самостоятельно перекрывать вентиля на внутриквартирных подводящих сетях холодного и горячего водоснабжения. Аварийное обслуживание инженерных сетей, устройств и оборудования индивидуального пользования в Квартире осуществляется согласно Приложения № 4 к Договору.

6.21. Допускать в Квартиру представителей Управляющей организации, а также специализированных предприятий, имеющих право работы с установками электроснабжения, газоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, для устранения аварий и неисправностей возникших в процессе эксплуатации Квартиры и общего имущества многоквартирного дома; для проведения профилактического обслуживания и ремонта; для осмотра инженерных сетей, устройств и оборудования, приборов учета и контроля.

6.22. Соблюдать правила регистрации граждан по месту пребывания и месту жительства и предоставлять информацию в Управляющую организацию о всех временно проживающих в квартире, в том числе и о рабочих в соответствии с правилами миграционного учета, производящих ремонтные работы.

6.23. Собственник несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

7. Члены семьи Собственника имеют равные с ним права пользования Квартирой.

8. Дееспособные члены семьи Собственника несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования Квартирой.

III. Ответственность за несоблюдение Правил пользования Квартирой

9. Нарушение Собственником положений 6.8. настоящих Правил влечет ответственность по возмещению материального и морального ущерба, явившегося следствием такого неисполнения.

10. В случае невыполнения Собственником обязательств, обозначенных в пунктах 6.3., 6.14., 6.15., 6.21. Настоящих Правил Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций в Квартире и Жилом доме.

11. В случае нарушения Собственником Правил регистрационного учета и выявлении факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы за пользование коммунальными услугами Управляющей организации после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

12. В случае порчи или повреждения Общего имущества, а также имущества других собственников, Существа Управляющей организацией или третьих лиц в результате не добросовестного исполнения Собственником требований настоящего Правил, разрушения Собственником общих внутридомовых инженерных сетей, устройств и оборудования; выхода из строя оборудования индивидуального пользования в Квартире; выхода из строя общих внутридомовых инженерных сетей находящихся и/или проходящих транзитом через Квартиру, доступ к которым для проведения профилактического и аварийного обслуживания и ремонта ограничен Собственником, Собственник возмещает убытки в добровольном или судебном порядке.

Собственник несет ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых жилищно- коммунальных услуг, вызванное проводимыми и/или проведенными Собственником мероприятиям
Приложение № 4
к договору на оказание услуг (выполнение работ) 

по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
№ УЭ-41 от «___» ___________ 2012 г.

Границы ответственности Сторон
Настоящий Акт составлен между ООО «Управление и Эксплуатация», в лице директора Медведкова А.Е., действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем Управляющая организация, с одной стороны, и Собственниками помещений дома № 41 по ул. 65 лет Победы, г. Калуга, Калужской области о нижеследующем:
1. Собственник несёт ответственность за предоставление доступа к общим сетям, находящимся и/или проходящим транзитом через помещение Собственника.

2. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), составляется акт в течение 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течение 3- рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником по ставке «Содержание и текущий ремонт общего имущества дома».

4. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

5. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу Собственников, имуществу Управляющей организации или третьих лиц несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника.

*В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт общего и оплачивается Собственником дополнительно, после выставления Управляющей организацией соответствующего счета.

	Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации
	Границы ответственности                        Собственника помещения (й)

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков,  а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке.

ГВС – до первого вентиля на отводе от стояка ГВС в помещении Собственника.

ХВС – до первого вентиля на отводе от стояка ХВС в помещении Собственника.
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и санитарно-техническое оборудование в квартире.

	2. Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру.

Электрическая сеть – до электро счетчика.
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая квартирные электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.

Канализация – до первого раструба на отводе от канализационного стояка в помещении Собственника
	2. Внутриквартирные трубопроводы, канализация от раструба или тройника общего стояка.

	4. Стояки системы отопления, отключающие устройства на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке.

Отопление - до первого вентиля радиатора отопления в помещении Собственника
	4. Ответвления от стояков системы отопления (после запорно-регулирующей арматуры) и приборы отопления

	5. Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) заполнений.
	5. Внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).


	
	


10. Реквизиты И ПОДПИСИ сторон:
Управляющая организация: 
ООО «Управление и Эксплуатация»

Место нахождения: 248001, Калужская область, г. Калуга, ул. Кирова, дом 7/47, кв. 22

ОГРН: 1114027005630
ИНН: 4027105505, КПП: 402701001.

р/с: 40702810600030018109 в ОАО «Газэнергобанк» г. Калуга

Корр./сч.: 30101810600000000701.
БИК: 042908701

Директор ООО «Управление и Эксплуатация» ___________________________ / А.Е. Медведков /


                                                                           М.П.

СОБСТВЕННИКИ:

СОБСТВЕННИК:
Помещение: квартира № ________ площадью __________ кв.м., расположенная по адресу: Калужская область, город Калуга, улица 65 лет Победы, дом № 41:

№ свидетельства о государственной регистрации права ______________________________________

от «____» ____________20___ г.
Ф.И.О.: ______________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________, 
«___» ____________ _________ года рождения.
Адрес места жительства: _______________________________________________________________________________________________
Адрес места постоянной регистрации: _______________________________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан «___» __________ _______ г. _____________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________________________________.

___________________________ /_________________________/
         (подпись)                                  Ф.И.О. Собственника

СОБСТВЕННИК:

Помещение: квартира № ________ площадью __________ кв.м., расположенная по адресу: Калужская область, город Калуга, улица 65 лет Победы, дом № 41:

№ свидетельства о государственной регистрации права ______________________________________

от «____» ____________20___ г.
Ф.И.О.: ______________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________, 
«___» ____________ _________ года рождения.
Адрес места жительства: _______________________________________________________________________________________________
Адрес места постоянной регистрации: _______________________________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан «___» __________ _______ г. _____________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________________________________.

___________________________ /_________________________/
         (подпись)                                  Ф.И.О. Собственника

СОБСТВЕННИК:

Помещение: квартира № ________ площадью __________ кв.м., расположенная по адресу: Калужская область, город Калуга, улица 65 лет Победы, дом № 41:

№ свидетельства о государственной регистрации права ______________________________________

от «____» ____________20___ г.
Ф.И.О.: ______________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________, 
«___» ____________ _________ года рождения.
Адрес места жительства: _______________________________________________________________________________________________
Адрес места постоянной регистрации: _______________________________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан «___» __________ _______ г. _____________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________________________________.

___________________________ /_________________________/

         (подпись)                                  Ф.И.О. Собственника

СОБСТВЕННИК:

Помещение: квартира № ________ площадью __________ кв.м., расположенная по адресу: Калужская область, город Калуга, улица 65 лет Победы, дом № 41:

№ свидетельства о государственной регистрации права ______________________________________

от «____» ____________20___ г.
Ф.И.О.: ______________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________, 
«___» ____________ _________ года рождения.
Адрес места жительства: _______________________________________________________________________________________________
Адрес места постоянной регистрации: _______________________________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан «___» __________ _______ г. _____________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________________________________.

___________________________ /_________________________/

         (подпись)                                  Ф.И.О. Собственника
СОБСТВЕННИК:

Помещение: квартира № ________ площадью __________ кв.м., расположенная по адресу: Калужская область, город Калуга, улица 65 лет Победы, дом № 41:

№ свидетельства о государственной регистрации права ______________________________________

от «____» ____________20___ г.
Ф.И.О.: ______________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________, 
«___» ____________ _________ года рождения.
Адрес места жительства: _______________________________________________________________________________________________
Адрес места постоянной регистрации: _______________________________________________________________________________________________
Паспорт __________________ выдан «___» __________ _______ г. _____________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Контактные телефоны:____________________________________________________________________________.

___________________________ /_________________________/

         (подпись)                                  Ф.И.О. Собственника
Договор на оказание услуг (выполнение работ) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме № УЭ-41 между                  ООО «Управление и Эксплуатация» и собственниками помещений в доме по адресу: Калужская область, г. Калуга, ул. 65 лет Победы, дом 41.

